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Felhasználási 
feltételek: 

 
E dokumentum az Önadózó újságban megjelent írás elektronikus változata. A 
kiadvány szerzıi jogi védelem alatt áll, 1 példányban saját gépre menthetı, illetve 
1 példányban kinyomtatható, a saját tevékenység során felhasználható. A kiad-
vány harmadik személy részére sem elektronikus sem hagyományos - nyomtatott 
- formában nem továbbítható és nem másolható. Nyilvános továbbközlése nem 
engedélyezett. 
 

 
Jogi nyilatkozat: 

 
Az írás kizárólag csak tájékoztatás célját szolgálja, nem minısül tanácsadásnak, 
nem tartalmaz mindenre kiterjedı információt. A közlést követıen az alapul szol-
gáló jogszabályok megváltozhattak. Felhasználás elıtt konzultáljon szakértıvel. A 
kiadó és a szerzı a felhasználásból eredı kártérítési felelısségüket kizárják.  
 

 
Kiadó: 

 
ADÓNET.HU Üzleti Kommunikációs Zrt. 1094 Budapest, Bokréta u. 3. Cégjegy-
zékszám: Fıvárosi Cégbíróság 01-10- 0455755.  
Ügyfélszolgálat: 1085 Budapest, József körút 53. Telefon: 06 1 267 5010.  
E-mail: info@adonet.hu  Internet: www.adonet.hu  
 

 
Önadózó  
elıfizetés: 
 

 
A kiadvány elıfizetık részére ingyenes. Önadózó – az adózók lapja elıfizetési díja 
2009. évben 1.260,- Ft/hó. Elıfizetés: info@onadozo.hu 
Ügyfélszolgálat: 1085 Budapest, József körút. 53. Telefon: 06 1 267 5010 
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Iparőzési adó - az adóalap megosztása több telephely között 
 
A 2007. évre hatályos iparőzési adóról szóló törvény azon kevesek közé tar-
tozik, mely az elızı évihez képest érdemileg nem változott, de még gyakor-
lott könyvelık számára is fejtörést okozhat az adóalap több telephely közöt-
ti kombinált megosztása. Ehhez szeretnék egy példán keresztül némi segít-
séget nyújtani.  
 
 
 
Az adó megosztását az 1990. évi C. tör-
vény 39. §-ához kapcsolódó melléklete 
szabályozza, mely szerint az a vállalkozó, 
akinek a tárgyévet megelızı teljes adóév-
ben az iparőzési adóalapja (a továbbiak-
ban: adóalap) nem haladta meg a 100 
millió forintot , a melléklet 1.1, 1.2. vagy 
2.1. pontja szerinti adóalap-megosztási 
módszer valamelyikét köteles alkalmazni. 
Azaz saját döntése szerint választhat az 
adózó a személyi jellegő, a tárgyi eszköz 
jellegő megosztás, vagy ezek kombinált 

megosztása közül az önkormányzatok kö-
zötti iparőzési adóalap megosztásnál.  Az 
az adózó, akinek a teljes adóévben az adó-
alapja meghaladta a 100 millió forintot, 
csak a melléklet 2.1 pontja szerinti kombi-
nált megosztást alkalmazhatja. 
 
Az alábbiakban öt telephellyel, 100 millió 
forint feletti árbevétellel rendelkezı vállal-
kozáson keresztül szeretném bemutatni a 
megosztás folyamatát. Az adatok forintban 
szerepelnek.
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A vállalkozás az alábbiak szerinti elılegeket és feltöltéseket teljesítette:  
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Az adóalap olyan hányadát kell a személyi 
jellegő ráfordítással arányos megosztás 
módszerével (1.1. pont) megosztani, ami-
lyen arányt a személyi jellegő ráfordítások 
összege képvisel a személyi jellegő ráfor-
dítás és eszközérték együttes összegén be-
lül. A fennmaradó adóalap-részre az esz-
közérték arányos megosztás módszerét 
(1.2. pont) kell alkalmazni.  
 
A részletszámítás a következı:  
 
Az adóalapot két részre - személyi jellegő 
ráfordítás arányos megosztás módszerével 
megosztandó és eszközérték arányos meg-
osztás módszerével megosztandó részre - 
kell osztani. A személyi jellegő ráfordítás-
sal arányos megosztás módszerével meg-
osztandó adóalap-rész megállapítása az 
alábbi képlet szerint történik:  
 
A(H)=VA(a)/(VA(a)+VA(b))   ahol  
VA(a)= az 1.1. pont szerinti összes szemé-
lyi jellegő ráfordítás összege   ( 26.796.692 
Ft) 
VA(b)= az 1.2. pont szerinti összes esz-
közérték összege  (39.229.470 Ft) 
A(H)= a VA(a) és VA(b) együttes össze-
gén belül a VA(a) hányada.  
A(H)= 26.796.692  Ft / (26.796.692  Ft + 
39.229.470 Ft)  

A(H)= 0,405850 az adóalap ezen arányát 
kell a telephelyek között megosztani sze-
mélyi jellegő ráfordítások arányában.  
 
A megosztandó adóalap: 639.692.000 Ft * 
0,405850 = 259.618.998 Ft . 
A megosztás egyszerő aránypárral végez-
hetı el: pl. Budapestre: 
(12.216.047 Ft / 26.796.692 Ft) * 
259.618.998 Ft= 118.354.849 Ft (Az osztás 
eredménye 6 tizedesre kerekítve.) Majd 
ugyanezzel a szisztémával a többi telep-
helyre is elvégezzük a mőveletet.  
 
Ezután a fennmaradó 639.692.000 Ft – 
259.618.998 Ft = 380.073.002 Ft adóalapot 
osztjuk fel a tárgyi eszközök arányában:  
Budapest: (28.281.429 Ft /39.229.470 Ft) * 
380.073.002 Ft = 274.003.369 Ft ( Az osz-
tás eredménye 6 tizedesre kerekítve) Majd 
ugyanezzel a szisztémával a többi telep-
helyre is elvégezzük a mőveletet.  
 
A következı mőveletben összeadjuk a 
személyi jellegő és tárgyi eszköz jellegő 
adóalapokat: 
118.354.849 Ft + 274.003.369 Ft = 
392.358.218 Ft így az adott önkormányzat-
ra jutó adóalap (Budapest). 
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Figyelem, a megosztás eredményeként az 
önkormányzatra jutó adóalap nulla nem le-
het! 
 
Az elmúlt évben több önkormányzat külsı 
szekértık bevonásával a bevallások utólagos 
ellenırzését végeztette el. Többek között a 
nulla adóalap is jellemzı hiba volt. A meg-
osztás levezetését a tevékenységre leginkább 
jellemzı módszer alapján kell elvégezni és 
megfelelı analitikákkal és részszámítások-
kal alátámasztani.    
 
Építmény és telekadó 
  
A teljesség igénye nélkül az alábbiakra sze-
retném felhívni a figyelmet. 
Ezekben a hónapokban esedékes a társasági 
szerzıdések frissítése és a vállalkozói iga-
zolványok cseréje. Ennek tükrében emeljük 
ki az építmény és telekadó várható súlyos és 
sokak számára meglepı terheit: 
 

12. § (1) Az adó alanya (3. §) az, aki a nap-
tári év (a továbbiakban: év) elsı napján 
az építmény tulajdonosa. Több tulajdonos 
esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik 
arányában adóalanyok. Amennyiben az 
építményt az ingatlan-nyilvántartásba be-
jegyzett vagyoni értékő jog terheli, az annak 
gyakorlására jogosult az adó alanya. (A tu-
lajdonos, a vagyoni értékő jog jogosítottja a 
továbbiakban együtt: tulajdonos).   
 (2) Valamennyi tulajdonos által írásban 
megkötött és az adóhatósághoz benyújtott 
megállapodásban a tulajdonosok az adó-
alanyisággal, kapcsolatos jogokkal és kö-
telezettségekkel egy tulajdonost is felru-
házhatnak.” 
 
 
Az újdonság nem a törvény szövegébıl, 
hanem annak alkalmazásából adódik. Az 
önkormányzatok többnyire eddig nem éltek 
ezzel az adóformával. A forráselvonások 
miatt viszont rákényszerültek. Hol óvatosan 
(csak a vállalkozás tulajdonú ingatlanokat), 
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hol keményebben (a magántulajdonú ingat-
lanokat is) adóztatják 2008.01.01-tıl.  En-
nek adótétele egy Budapesti kertes családi 
ház esetén, melyben egy kft. székhelye is be 
van jelentve az éves adóteher 300-400 e Ft 
is lehet, melyet a magánszemélynek kell 
megfizetnie. 
 
További aggodalomra ad okot, hogy a tör-
vény szövege nem említ hasznosítási arányt. 
Így elıfordulhat, hogy a néhány négyzetmé-
ter irodahasználat miatt megadóztatják az 
egész ingatlant (a vállalkozás miatt), holott 
magánszemélyként mentesült volna az adó 
alól. 
  
Ebbıl adódóan azoknak a vállalkozásoknak, 
melyek költséggenerálás, vagy más ok miatt 

több tulajdonos lakásában telephelyet létesí-
tettek, mérlegelniük kell a jelen állapot 
fenntarthatóságát.  
 
Bérbeadás esetén a bérbeadó terhei jelentı-
sen megnınek. Közös tulajdon esetén az 
adófizetés átvállalható a tulajdonosok kö-
zött, de a bérlıt nem említi a törvény.  
 
Sajnos az egyre szegényedı önkormányzat-
ok 2009-tıl vélhetıen további adók kiveté-
sére kényszerülnek. Javaslom, hogy az aktu-
ális társasági szerzıdésmódosítás keretében 
szőntessük meg a formális magántulajdonú 
telephelyeket. 
 

Gyurik László
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