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Koltségelszamolas ingatlan bérbeadasnal, értékesitésnél

Az ingatlan bérbeadasaval és értékesitésével kapcsolatban felmeriilt
koltségek meghatarozasa a 2008-ban hatalyos szabalyok szerint

A kovetkezokben annak ismertetésére keriil sor, hogy az ingatlan bérbe-
adasabol és értékesitésébol szarmazoé jovedelem meghatiarozasa soran
milyen koltségek vehetok figyelembe.

A személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVII. torvény (tovabbiak-
ban: a szja-torvény) 4. § (1) bekezdése alapjan a jovedelem meghataro-
zasa haromféleképpen torténhet, igy a jovedelem lehet a maganszemély
altal az ad6évben barmilyen cimen és formaban megszerzett bevétel egé-
sze, vagy a szja-torvényben elismert koltségekkel csokkentett része, vagy

annak meghatarozott hanyada.

Termé6foldnek nem mindsiilé ingatlan
bérbeadasa

Az ingatlan bérbeadasabol szarmazo jove-
delem a magéanszemély valasztasatol flig-
gben kiilon ad6zo jovedelemnek mindsiil,
vagy az Osszevont adoalap részét képezi.
El6szor tekintsiik at azt az esetet, amikor a
maganszemély a bérbeadasbol szarmazéd
jovedelmét elkiiloniilten adézo jovede-
lemként veszi figyelembe, €s ennek meg-
felelden teljesiti az adokotelezettségét.
Ilyen esetben a bevétel egésze jovedelem-
nek mindsiil, vagyis koltségek figyelembe-
vételére nem keriilhet sor, igy a bérleti
dijon felill a rezsi koltségek Osszege is az
adokoteles jovedelem részét képezi, amely
utan 25 szézalék forrasadot kell fizetni.

Amennyiben azonban a maganszemély az
ingatlan bérbeadasbol szarmazd bevételé-
bdél az onallo tevékenységre vonatkozé
szabalyok szerint allapitja meg az adoko-
teles jovedelmét, akkor az az Osszevont
adodalap részét képezi, amely utan az ado-
tabla szerinti adot (18 vagy 36%) kell meg-
fizetni.

Ilyen esetben a torvény lehetdséget biztosit
arra, hogy a bevétellel szemben koltséget
szamoljon el a maganszemély a jovedelem
megallapitdsa sordn. A maganszemély a
szja-torvény alapjan  kétféle  koltség-
elszdmolasi mod koziil valaszthat.

Egyik lehetdség, ha a maganszemély a
bérbeadasbol szarmazo bevétel 10 szazalé-
kat tekinti koltségnek, vagyis a bevétel 90
szazaléka minésiil jovedelemnek. Ilyen
esetben a 10 szazalék koltséghanyad igazo-
las nélkiil elszamolhato, tehat nem kell
szdmlaval alatdmasztania annak felmertilé-
sét, azonban ezen tulmenden mas koltség
nem érvényesithetd a bevétellel szemben.
Amennyiben a maganszemély ezt a kolt-
ség-elszamolasi modot valasztja, akkor az
adoévben mas 0Onalld tevékenységbdl
szdrmazo bevételével szemben sem alkal-
mazhatja a tételes koltségelszamolast.
Alkalmazasa akkor célszerii, ha a bérbe-
adéassal Osszefiiggésben csekély 0Osszegl
kiadasa mertl fel a bérbeaddnak, vagy a
kiadasokat szamldval nem tudja igazolni.

A masik lehetdség a tételes koltségelsza-
molas médszere, amely szerint az adott
tevékenységbdl szarmazd bevétel erejéig a
bérbeadassal Osszefiiggd, az adéévben
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