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Maganszemélyek ingatlan bérbeadasa

Az ingatlanok hasznositasanak egyik népszeri formaja a bérbeadas. Az el-
mult években elég sok egymastol eltéro torvényértelmezés latott napvilagot
az ingatlan-bérbeadas szja és eho szabalyaira vonatkozoan. Mindezek utan
kedvez6 fordulat tortént a jogalkotasban és 2008-tol egyértelmi megfogal-
mazast talalhatunk a torvényben. Mar csak a maganszemélyeknek kell
»Sokismeretlenes” egyenleteken keresztiil kiszamolnia, melyik ado6zasi sza-
ballyal lehet a legkevesebb adot befizetnie.

Felmeriilo adokotelezettségek

Személyi jovedelemado

Az ingatlan bérbeadast maganszemélyként
folytatd addzok a jovedelmiik utan szemé-
lyi jovedelemadot fizetnek. A fOszabaly
szerint a jovedelem kiilon ad6z6 jovede-
lem, mely szerint a bevétel 25 %-a az ado-
kotelezettség. A torvény azonban lehetdsé-
get ad arra, hogy a maganszemély a termo-
foldnek nem mindsiilé ingatlan bérbeada-
sabol szdrmazo jovedelmét az adodév vé-
gén, az Onallo tevékenységbdl szarmazod
jovedelmekre vonatkozé altalanos szabé-
lyok szerint allapitsa meg €s utana az 6sz-
szevont addalap részeként az adotabla sze-
rinti adot fizesse meg.

Kiilonado

2007. januar 1-jétdl a maganszemélyeket 4
szézalékos kiilonado fizetési kotelezettség
is terheli, ha az éves Osszevont addalapot
képezd jovedelmiik meghaladja a jarulék-
alap adott évre vonatkozo felsé hatarat,
azaz 2008-ban a 7 137 000 forintot. Ha
tehat a maganszemély az 6nalld tevékeny-
ségbdl szarmazd jovedelemre vonatkozo
adozasi szabalyokat valasztja, akkor az
adotabla alapjan meghatarozott személyi
jovedelemado mellett a kiilonado is terhel-
heti az ingatlan bérbeaddsbol szarmazo
jovedelmét.

Egészségiigyi hozzajarulds

Ha az ingatlan bérbeadasabol szarmazoé
jovedelem az évi 1 millio forintot megha-
ladja, akkor 14 % egészségiigyi hozzajaru-
last is kell fizetni az elsd forintt6]l kezdo-
dden a teljes Osszeg utan. Ezt az igyneve-
zett feltoltési hatarig kell megfizetni, mely
2008-ban 450 ezer Ft.

A feltoltési hatarbol levonhato:

- Tbj. 19. § (1): foglalkoztatd
altal fizetett egészségbizto-
sitasi jarulék (5%)

- Tbj. 36-37. §: kiegészito te-
vékenységet folytatd egyéni
¢s tarsas vallalkozok altal
fizetett egészségiigyi szol-
galtatasi jarulék (fix 4350
Ft/ho)

- Tbj. 39. § (2): nem biztosi-
tottak  altal  megfizetett
egészségligyl  szolgaltatasi
jarulék (fix 4350 Ft/ho)

- Ekho 9. § (2): kifizet6t ter-
hel6 egészségbiztositasi ja-
rulék (3,3%)

Ha a maganszemély egyszerre tobb ingat-
lant is bérbead kiilonb6zo kifizetdknek,
akkor az azokbdl szarmazd jovedelmét
Ossze kell adnia, és ha ezek egylittesen
meghaladjdk az egymillio forintot, akkor
eho fizetésére kotelezett.
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